1. DODATEK K UNIJNIMU PROSPEKTU PRO RUST

podfond SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni I podfond, na jehoz ucet jedna SOLID
FOUNDATIONS SICAV a.s.

Tento 1. dodatek k prospektu (dale jen ,,Prvni dodatek®) aktualizuje Unijni prospekt pro rist (dale jen
»Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopisi vydanych podle ¢eského prava s pevnym urokovym
vynosem ve vysi 8,1 % (slovy: osm celych a jedna desetina procenta) p. a. o jmenovité hodnot¢ kazdého
dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) a v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté emise do 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milionll korun ¢eskych), se splatnosti v roce 2027 (dale
jen ,,.Dluhopisy*), vydavanych spole¢nosti SOLID FOUNDATIONS SICAYV a.s., se sidlem Prazakova
1008/69, Stytice, 639 00 Brno, ICO: 176 26 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 8746, LEI: 315700PG3BGR4Y5XQ330 (dale jen ,,Spole¢nost*), na
ucet svého podfondu SOLID FOUNDATIONS SICAV Nemovitostni I podfond (dale jen ,,Emitent®).

Prospekt byl vyhotoven a schvilen rozhodnutim tehdejsiho ¢lena pfedstavenstva Spolecnosti dne
24.6.2024. Prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%), &. j.
2024/077984/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00030/CNB/659 ze dne 25. Cervna 2024, které nabylo pravni
moci dne 26. ¢ervna 2024. Prospekt ma platnost do 26. ¢ervna 2025 véetné.

Tento Prvni dodatek byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim clena piedstavenstva Spolec¢nosti dne
28.11.2024. Prvni dodatek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2024/136562/CNB/650, ke sp. zn. S-Sp-
S-Sp-2024/00328/CNB/653, ze dne 5.12.2024, které nabylo pravni moci dne 11.12.2024. Rozhodnutim
o schvéleni Prvniho dodatku CNB osvéd&uje, Ze schvéleny Prospekt, ve znéni tohoto Prvniho dodatku,
obsahuje udaje pozadované zdkonem nezbytné¢ k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda
Dluhopisy nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvélenim Prospektu a Prvniho dodatku k prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Tento Prvni dodatek aktualizuje Prospekt ve smyslu s ¢l. 23 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo ptijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (,,Nafizeni o prospektu®) a je
tteba jej Cist vzdy spolecné s Prospektem. Pojmy nedefinované v tomto Prvnim dodatku maji vyznam,
ktery jim je pfitazen v Prospektu.

Tento Prvni dodatek reflektuje zménu v osobé Clena predstavenstva Spolecnosti z DELTA Investi¢ni
spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 032 32 051, jez byla
opravnéna Emitenta obhospodarovat a vykonavat jeho administraci do 31.10.2024 na AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s., sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci Cislo: 14078, IC: 27590
241, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: B
11040, ktera je opravnénd Emitenta obhospodafovat a vykonavat jeho administraci od 1.11.2024.

Prospekt, Prvni dodatek a pripadné dalsi dodatky k Prospektu budou k dispozici v elektronické podob&
na internetové strance Emitenta https://solidfoundations.cz/ v sekei ,,0 fondu* a dale také na pozadani
bezplatné v sidle Emitenta na adrese Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, v pracovni dny v dob¢ od 10 hod
do 15 hod.



https://solidfoundations.cz/

UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investori, ktefi jiZ piFed uverejnénim tohoto Prvniho dodatku souhlasili s koupi nebo upsanim
Dluhopisi, jsou opravnéni ve lhiité tii pracovnich dnii po uverejnéni tohoto Prvniho dodatku sviij
souhlas odvolat. Pravo na odvolani souhlasu maji pouze investofi, ktefi souhlasili s koupi nebo
upsanim Dluhopisi jiZ pired uverejnénim tohoto Prvniho dodatku, a jestliZe jim v okamziku, kdy
se vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost objevila nebo byla
zjisténa, nebyly cenné papiry dosud dodany. Investori mohou pravo na odvolani souhlasu uplatnit
na adrese Urcené provozovny do tfi pracovnich dnii od zveiejnéni tohoto Prvniho dodatku. Tato
lhiita uplyne dne 27.12.2024.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Prvniho dodatku je Spole¢nost, tj. SOLID
FOUNDATIONS SICAV a.s., se sidlem Prazakova 1008/69, gt}'lfice, 639 00 Brno, ICO: 176 26 242,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8746, jednajici na
ucet Emitenta, tj.

Spolecnost prohlasuje, ze udaje uvedené v tomto Prvnim dodatku jsou dle jeho nejlepsiho védomi k datu
jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V Praze dne 2.12.2024.

Za Spolecnost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len predstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym, zmocnénym zastupcem



ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU
Timto Prvnim dodatkem jsou doplnény a aktualizovany nésledujici kapitoly Prospektu:
1) ZVLASTNI SHRNUTI
2) STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
3) RIZIKOVE FAKTORY
4) SPRAVA A RiZENI SPOLECNOSTI

Ostatni informace, udaje a sdéleni uvedené v Prospektu, které nejsou v tomto Prvnim dodatku zminény,
zlstavaji timto Prvnim dodatkem nedotceny.



ZVLASTNI SHRNUTI
V kapitole Z VLASTNI SHRNUTI se v bodu 2.1 méni cast Klicové ridici osoby Emitenta, ktera nove zni:

Kli¢ovou ftidici osobou Emitenta (osobou zastavajici rovnocennou funkci funkce generalniho feditele)
byl k Datu prospektu Peter Kozdon, povéieny zmocnénec jediného Clena predstavenstva Spolecnosti,
kterym byla DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
1CO: 032 32 051.

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta (osobou zastavajici rovnocennou funkci funkce generalniho feditele)
je od 1.11.2024 JUDr. Petr Kratky a Ing. Pavel Hoffman, povéfeni zmocnénci jediného clena
predstavenstva Spolecnosti, kterym je 1.11.2024 AVANT investicni spolecnost, a.s., se sidlem:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorudovaci &islo: 14078, IC: 27590241, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: B 11040.



STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

V kapitole STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI se méni cdst Prehled
podnikani, ktera nove zni:

Emitent je podfondem Spole¢nosti, ktera je fondem kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1
pism. a) ZISIF v pravni form¢ akciové spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem. Spolecnost je
investi¢nim fondem s pravni osobnosti, jejimz jedinym ¢lenem piedstavenstva byla k Datu prospektu
spolec¢nost DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8§, ICO:
032 32 051, jez byla opravnéna Spolec¢nost obhospodatovat a vykonavat jeji administraci do 31.10.2024.
0Od 1.11.2024 je jedinym ¢lenem piedstavenstva spoleénost AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., sidlem
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci &islo: 14078, IC: 275 90 241, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: B 11040, ktera je
opravnéna SpoleCnost obhospodafovat a vykonavat jeji administraci. Depozitafem Emitenta je
spole¢nost CYRRUS, a.s., se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B, vlozka 3800.

Emitent byl zaloZzen za ucelem a s cilem podnikéni v podobé setrvalého zhodnocovéani prostredkil
vlozenych akcionafi Emitenta skrze investicni Cinnost Emitenta. Emitent shromazd’uje penézni
prosttedky nebo penézi ocenitelné véci od akcionaiti, kvalifikovanych investorti, vydavanim
investi¢nich akcii. Emitent vydava tfi druhy investi¢nich akcii:

(a) Prioritni investi¢ni akcie;
(b) Prémiova investi¢ni akcie;
(c) Vykonnostni investicni akcie.

Shromazdéné prosttedky investort Emitent investuje v souladu se svym statutem a svou investiéni
strategii. Dle svého statutu miize Emitent investovat zejména do nasledujicich typi aktiv, do nichz mtze
byt investovano az 100 % hodnoty majetku Emitenta:

(a) Ugasti v Nemovitostnich spole¢nostech (piimo & nepiimo),

(b) Utasti ve spoleénostech (pfimo &i nepiimo), které nejsou predem sektorové vymezeny, piicemz
pofizovany budou piedeviim akcie, obchodni podily resp. jiné formy Ugasti v takovych
korporacich, kde 1ze v budoucnosti ocekavat nadprimérné zhodnoceni investice,

(c) investi¢nich cennych papirt

(d) tuzemskych akci, tj. akcii vydanych emitentem se sidlem na uzemi Ceské republiky,

(¢) zahraniénich akeii, tj. akcii vydanych emitentem se sidlem mimo tGizemi Ceské republiky,

(f) dluhovych cennych papirt,

(g) cennych papirti vydanych investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,

(h) nastroji pené¢zniho trhu,

(i) finan¢nich derivatd,

(j) pohledavek na vyplatu penéznich prostredkt z uctu,

(k) poskytovani avért a zapujcek.

Vice nez 90 % majetku Emitenta je investovano do aktiv uvedenych vySe. V této souvislosti nejsou
tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ti€elem ochrany investoru.

Likvidni ¢ast majetku Emitenta mtze byt investovana kratkodobé zejména do:
(a) vkladg, se kterymi je mozno volné¢ nakladat, anebo
(b) terminovanych vkladd se lhtitou splatnosti nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady

v bankach.

Aktiva, do kterych Emitent investuje, mohou byt:



(a) Ceska i zahrani¢ni;

(b) nakoupena nebo prodana s fyzickym vypoiaddnim nebo vyporaddnim v penézich;

(c) obchodovana s vyuzitym pakového efektu, véetné obchodovani na uvér ¢i ptjcku za ucelem
umoznéni obchodu, pficemz nastroji, které miize Emitent vyuzit za ucelem vyuziti pakového
efektu, jsou pfijaté tvery, zapljcky a emise dluhopist.

Obhospodarovatel Emitenta nezohledituje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve
smyslu natizeni (EU) ¢. 2019/2088. Dtivodem je skutenost, ze obhospodatovatel v tomto ohledu
upiednostiiuje financni zajmy investort, a proto je hlavnim kritériem investi¢nich rozhodnuti nejvyssi
mozny vynos v budoucnosti. Vedle toho, z posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se
udrzitelnosti vyplyva, ze ptipadna rizika tykajici se udrzitelnosti nemaji relevantni dopad na celkovou
hodnotu portfolia Emitenta, a tedy ani na navratnost ptipadnych investic Emitenta, pficemz divodem je
zejména specifickd investicni strategie Emitenta.

Cilem Emitenta je dosazeni maximalniho mozného vynosu z pfimych i nepfimych investic z majetku
Emitenta. Tohoto cile bude dosahovano pfedevsim predpoklddanym rstem trznich cen nemovitych véci
ve vlastnictvi nemovitostnich spolecnosti a realizaci developerskych projektt, tcasti v kapitalovych
obchodnich spolecnostech a urokll ze zajisténych tvért a zaptjcéek poskytnutych do kapitalovych
spole¢nosti.

Zakladni udaje tykajici se aktiv v portfoliu Emitenta:

(a) investi¢ni portfolio Emitenta je k datu prospektu tvofeno zejména t€émito obchodnimi podily
v nemovitostnich spole¢nostech:
a. obchodni podil ve vy§i 100 % ve spole¢nosti RESIDENCE LIPOVE SADY s.r.0., ICO:
079 37 423, ktera ma ve svém vlastnictvi developersky projekt Residence Lipové sady
(www.residencelipovesady.cz);
b. obchodni podil ve vysi 100 % ve spoleénosti OLDEN RD Lipnik s.r.0., ICO: 140 60
892, kterda ma ve svém vlastnictvi developersky projekt OLDEN RD Lipnik
(https://solidfoundations.cz/projekty/);
c. obchodni podil ve vysi 100 % ve spole¢nosti ALIV RD Dolni Lougky s.r.0., ICO: 119
88 924, ktera ma ve svém vlastnictvi developersky projekt ALIV RD Dolni Loucky
(https://solidfoundations.cz/projekty/)
(b) ocenéni obchodnich podilt v majetku Emitenta bylo na zaklad¢ externich odbornych stanovisek
k 31.12.2023 na tirovni 186.304.000 K¢; tyto informace vychazeji z auditorem ovérené ticetni
zavérky Emitenta ke dni 31.12.2023.

Spolegnosti RESIDENCE LiPOVE SADY s.r.o., OLDEN RD Lipnik s.r.o. a ALIV RD Dolni Loucky
s.r.0. byly do majetku Emitenta dne 28. 8. 2023 vloZeny jedinymi akcionafi Spolecnosti, AleSem
Kykrychem a Ivou Kykrychovou na zaklad¢é smlouvy o nepenézitém vkladu.


http://www.residencelipovesady.cz/
https://solidfoundations.cz/projekty/
https://solidfoundations.cz/projekty/

V kapitole STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI se méni st Organizacni
struktura Emitenta - Diagram organizacni struktury Skupiny, kterd nové zni:

SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s.
(Spoleénost)

Iva Kykrychova - podil 30 % na
zapisovaném zakladnim kapitalu
Ales Kykrych - podil 70 % na
zapisovaném zakladnim kapitalu

SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni
| podfond (Emitent)

Residence Lipové sady ALIV RD Dolni Loucky OLDEN RD Lipnik
Spolecnost - podil 100 % Spolecnost - podil 100 % Spole¢nost - podil 100 %

Emitent vlastni 100% podil jak na zékladnim kapitalu, tak na hlasovacich pravech spolecnosti ze
Skupiny.

Skute¢nymi majiteli Spolecnosti jsou Iva Kykrychova a Ale§ Kykrych. Pani Iva Kykrychové a pan Ales$
Kykrych jsou skute¢nymi majiteli Spolecnosti z diivodu vlastnictvi podilu ve Spole¢nosti a podilu na
hlasovacich pravech o velikosti vétsi nez 25 %.

Blizsi informace o téchto osobach lze nalézt v ¢asti ,,Sprava a fizeni Spolecnosti“ tohoto Prospektu.



RIZIKOVE FAKTORY
V kapitole RIZIKOVE FAKTORY se méni pism. k) Operacni riziko, které nové zni:

Emitent je obhospodatovan investi¢ni spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Doru¢ovaci &islo: 14078, IC: 275 90 241, zapsanou v obchodnim
rejstitku  vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znaCkou: B 11040, kterda pii
obhospodarovani jedna na U¢et Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatkl ¢i selhani
vnitinich procest, systémt nebo lidskych zdroji investicni spolecnosti. Emitent je vystaven rovnéz
riziku dopadu vnéjsich udalosti na ¢innost investi¢ni spole¢nosti, naptiklad vypadku dodévek energii
nebo vnéjsiho utoku na pocitatovy systém investicni spolecnosti.

Operacni rizika Emitent snizuje obezfetnym pfistupem ke konstrukci vnitinich procesti, budovani
systémi a naboru pracovnich sil. Emitent dale aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je vCasna
identifikace nedostatki a selhdni plynoucich z realizace opera¢niho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy
patii manazerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu s pravnimi pfedpisy (funkce compliance).
Emitent rovnéz k omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje v potiebné
mife pravidla zastupitelnosti a kontrolu ¢tyt o¢i. Emitent v§ak nemize vyloucit, Ze i pies vyse uvedené
skutecnosti nedojde k selhani, které by mohlo mit negativni vliv na jeho podnikéni ¢i hospodatské
vysledky.

V kapitole Rizikové faktory se meéni pism. o) Rizika plynouci ze Spatné zvolené investicni strategie, jejich
Castych zmén nebo jejiho nedodrzovani, které nové zni:

Riziko spociva ve $patném odhadu piedpokladii, na kterych je zaloZena investi¢ni strategie Emitenta,
nedodrZeni stanovené investiCni strategie, prip. jeji pfizpusobovani kratkodobym odchylkam od
predpokladi stanovené investi¢ni strategie. Spatné nastavend investiéni strategie miize vést ke ztraté ¢i
nedosazeni planovaného vysledku hospodareni. Nedodrzenim stanovené investi¢ni strategie se Emitent
miiZe vystavit rizikim postihu ze strany organu dohledu (pfedev§im CNB) nebo civilnich Zalob. Casté
zmény investi¢ni strategie mohou vést k nadmérnym transakénim poplatkim.

Riziko je snizovano sdilenou kompetenci pfi tvorbe investiCnich strategii a pravidelnymi analyzami
investi¢nich rozhodnuti. O jednotlivych investicich rozhoduje obhospodatovatel Emitenta, tj. AVANT
investicni spolecnost, a.s., ktery je povinen si vyzadat pfedchozi stanovisko investicniho vyboru
Emitenta, kterym vSak neni vazan.

Investi¢ni strategie Emitenta je podrobné popsana v oddilu ,,Strategie, vysledky a podnikatelské
prostredi*.



SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI

V kapitole SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI se méni cast Predstavenstvo, které nové zni:

Predstavenstvo je statutarnim organem Spolec¢nosti, jenz fidi ¢innost Spolec¢nosti a zastupuje Spolecnost.
Predstavenstvo vykonava pisobnost svétenou mu ZOK, ZISIF a stanovami Spolecnosti, v¢etné toho, ze
zabezpecuje v plném rozsahu obchodni vedeni, vCetné fadného vedeni ucetnictvi Spole¢nosti. Do
pusobnosti predstavenstva patfi t€Z obhospodafovani a administrace Emitenta v souladu se ZISIF a
jmenovani a odvolavani ¢lenti investi¢niho vyboru jako poradniho orgénu piedstavenstva.

Predstavenstvo ma jednoho (1) ¢lena, pfi€emZ s ohledem na to, ze Spole¢nost neni investicnim fondem
s opravnénim se sam obhospodafovat, poptipadé provadét svou administraci, ve smyslu § 8 odst. 1
ZISIF, je jedinym ¢lenem piedstavenstva investicni spolecnost, kterd je opravnéna obhospodafovat
Spolecnost jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF, jez povinng uréuje poveéfeného zmocnénce, ktery
Clena predstavenstva, a tim i Spolecnost, zastupuje (dale jen ,,Povéfeny zmocnénec”). Povéieny
zmocnénec musi splilovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci Clena piedstavenstva a vykon
funkce vedouci osoby investi¢niho fondu, pfi¢emz nemuize byt soucasné ¢lenem dozor¢i rady.

Clena piedstavenstva voli a odvolava valna hromada Spole¢nosti. Délka funkéniho obdobi &lena
predstavenstva je 10 (deset) let, pficemz opétovna volba ¢lena predstavenstva je mozna.

Clenem piedstavenstva je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici osoba:

Nazev: DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (,DELTA®)
ICO: 032 32 051
Sidlo a pracovni adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Spolecnost DELTA neprovadi vné Emitenta zadné ¢innosti, které by byly pro Emitenta vyznamné.
Clenem piedstavenstva je od 1.11.2024 nasledujici osoba:
Nézev: AVANT investicni spolecnost, a.s.

ICO: 275 90 241
Sidlo a pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci ¢islo: 14078

Spolec¢nost AVANT investicni spolecnost, a.s. neprovadi vné Emitenta zadné ¢innosti, které by byly pro
Emitenta vyznamné.

Povéfenym zmocnéncem je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici osoba:
Jméno a ptijmeni: Peter Kozdoin MSc. MBA

Datum narozeni: 19. tnora 1981
Pracovni adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha &8

Pan Peter Kozdonn MSc. MBA neprovadi vné Emitenta zadné Cinnosti, které by byly pro Emitenta
vyznamné.

Povéienymi zmocnénci jsou od 1.11.2024 nasledujici osoby:
Jméno a ptijmeni: JUDr. Petr Kratky

Datum narozeni: 4. ledna 1975
Pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci ¢islo: 14078



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=3232051

Jméno a piijmeni: Ing. Pavel Hoffman
Datum narozeni: 14. ledna 1971
Pracovni adresa: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Dorucovaci Cislo: 14078

JUDr. Petr Kratky ani Ing. Pavel Hoffman neprovadi vné Emitenta zadné ¢innosti, které by byly pro
Emitenta vyznamné.



